
 أهمية الاستثمار
 أولا: مفهوم الاستثمار:

"ال ضتتتتتتتتتتتتالي    كعي ح للي   ن  شاال         تتتتتتتتتتتتب    يرى البعض أن الاستتتتتتتتتتتت       ع    
استتتتت  ال  ح ل     احص الالتتتتتعة مست   كعي  كتتتتت  لسلي   ن  الالتتتتتعة مس       استتتتت  ا  

رة "ال خس  م  استتتت خأاو أ عاة ح للي علك   كتتتت  لس  اللر"ا  عالبعض ايعر  عرس الاستتتت          
ز  لي  ع  ي    احص الالتتعة مست  د أ    ال أا  ا ال  أ ي ا  ال كتت  لص شبعن      ي شعع ض 
م  الكرصي الض ئعي للأ عاة ال ك   رة، عكذلك شعع ض م  الا خك ض ال  عقع ا  ال عة الشرائلي 

ة مست م ئأ  ع عة    بص شا ص م لتتتتر للأ عاة ال كتتتت   رة  كتتتتل  ال ضتتتتخ   ع   ن  لي الالتتتتع 
 ال خ طرةا 

 ثانياً: أهمية الاستثمار:
   ن  شسخلص أه لي الاس        ل   ط ال  للي: 
    ز  دة الأعص ال ع 
                                                                        عسق ارص م صا 
   دم  م سلي ال   لي الاق ل د ي عالاح   عليا 
  ز  دة الإ   ج عدم  ال  دان ال ج  ي ع  دان ال أاعم اا 

عقأ أعلت الأعة ال   أ ي اه   و كل ر لاستتتت         عاة هل      رصتتتتأا  ال عا    عال شتتتتر ع ا  
ع  اس   عطَ هذا ال عض ال شجعي لاس      عالاز ي لا    ة  ؤعس اي عاةا أ   ا  الأعة ال   لي

الاه   و الب ا  مست الرغ      أ ة  أس ال  ة ا  هذه الأعةا  عشععد هذه ال أ ة ا   أس ال  ة 
 للأسب ب ال  للي:

  ا خك ض  عألاا   ع الأعص ال ع  ا 
 ا شك    عألاا الاس  ا ا 
 ا شك    عألاا ال  ع الكن   ا 
      امأو شعار الل ئي عال   خ ال ائ  لاس 
 ضعف العم  الادع  ي عالاس     يا 
 الاس خأاو الغ ر الع ا   لرأس ال  ة ال   حا 

 ثالثاً: أهداف الاستثمار:
قأ شبعن هذه ايهأاس    احص ال كع الع و )ل ل شتتتتتتترعم ا الع  ي ال   ش عو ب   الأعلي  أع   

 احص شا  ق الع ئأ اعالربح ك ل شرعم ا الخ صي، ع   ايهأاس ا ضً : 



 شا  ق م ئأ    س   ك مأ مست اس  را  ي ال شرع ا 
 ال ا اظي مست هل ي ايصعة الاالاليا 
 اس  را  ي الالعة مست الأعص عالع ص مست ز  دش ا 
 ض  ن الك علي الاز يا 

 رابعاً: أنواع الاستثمار:
 الي لالاستتتت      الاال   عالاستتتت      ال  ل : الاستتتت      الاال   هع الاستتتت      ا  ايصتتتتعة الاا

)ال ك عو الاق لتتتتتتتتتت دي ، أ   الاستتتتتتتتتت      ال  ل  ا ع الذي ي عسق   لاستتتتتتتتتت      ا  ايع ا  ال  للي 
 ل يس   عالك أاا ع   داا الإيأا  عغ ره ا 

  الاستتت      طع ص ايحص عالاستتت      قلتتت ر ايحص: الاستتت      طع ص ايحص هع الذي   عذ  تتتنص
الكتتتتتتتتتت أاا ع لاسق مسل  الاستتتتتتتتتت      الرأستتتتتتتتتت  ل ا أ   ايستتتتتتتتتت                                   ع 

الاست      قلت ر ايحص ا    ص   لاست                                               ا  ايع ا  
ال تتتتتت للتتتتتتي ال   شتتتتتت عتتتتتتذ  تتتتتتتتتتتتتتنتتتتتتص ا ع تتتتتت ا الخد  تتتتتتي عال لعلاا الل بلتتتتتتي أعبشتتتتتتتتتتتتتتنتتتتتتص  تتتتتتتتتتتتتت تتتتتت داا                                       

 مسل  الاس      ال  أياالإيأا  ع لاسق 
                                          الاستتتتتتتتت      ال كتتتتتتتتت  ص عالاستتتتتتتتت      ال اكد: الاستتتتتتتتت      ال كتتتتتتتتت  ص هعايستتتتتتتتت س ا  ز  دة الأعص

عال تت شا ال ع      قلتتص قلاتت   ايم تت ة أعالانع تتي أع   استتتتتتتتتتتتتت   تت   أح ل ا  أ تت  الاستتتتتتتتتتتتتت   تت                                     
 ال اكد ا عالذي   ش    لجي لد  دة الأعص )العاقي ب      طرد ي ا

                                      الاستتتتتتتتتتت      ال  دي عالاستتتتتتتتتتت      البشتتتتتتتتتتتري: الاستتتتتتتتتتت      ال  دي هعالذي    ص الشتتتتتتتتتتتنص ال  س أي
لبشتتري    ا لاستت      أي الاستت      الاال  ، أ   الاستت      البشتتري ا    ص   لاه   و   لع لتتر

 عاة ال عسل  عال  أ   ا
                                الاستتتت      ا   ج لاا البال عال لاع ر:  ا ص هذا ال ع     الاستتتت      أه لي ع صتتتتي ا  الأعة

    ال   تتتأ تتتي ح تتتل شخلتتتتتتتتتتتتتتص لتتت  هتتتذه التتتأعة  بتتت ل  طتتت ئستتتي لا تتت   كتتتتتتتتتتتتتتتتت متتتأ مست ز تتت دة ال تتتأ ة                                     
 ال   اكلي ل   ج ش   ا  الكع  الع ل لي عأ ض    ج د طر  حأيأة ا  الإ   جا 

 خامساً: طبيعة العلاقة بين العائد ودرجة المخاطرة:
م ئأ الاستتتتتتتتتتتت      هع"الع ئأ الذي  التتتتتتتتتتتتص مسل  صتتتتتتتتتتتت ح   أس ال  ة    بص شخسل  م   

  ن  أن  عرس مست ا  "ث   ل ا ص م لتتتتتتتتتتتتتتر  الاستتتتتتتتتتتتتت         ل  لسغ ر علك رة ز  لي  ع  ي"، أع
ك  ت د حي  أللرال خ طرة اعمأو ال  لأ"، عكس   ك ن ط عح ال كتتتتتتتتتتتتتت   ر   لالتتتتتتتتتتتتتتعة مست م ئأ 

ا لعاقي طرد يا عه    ماقي أ ضتتتتتتت  ب   طعة ا رة الاستتتتتتت      عد حي ال خ طرة،  أللرال خ طرة 
 حي ال خ طرةا عال خ طرة شظ ر أي كس   زادا الك رة لاستتتتتتتتتتتتت رح    أس ال  ة ال كتتتتتتتتتتتتت   ر زادا د

لظرعس مأو ال  لأ ال اللاي   ح   لاا شا  ق أو مأو شا  ق الع ئأ ال  عقعا عالعاقي ب      لجي



الع ئأ عد حي ال خ طرة شبعن   ب ي ي  اكتتتتتتتتتتتتت  طللعي عحج  الاستتتتتتتتتتتتت     ا عه    ثا  ائ ا    
 اياراد ص كعا  اك  ش لس   لأ حي ال خ طرة عه:

 ل خ طرة: د حي استتتتتتتتتتتتتت عأاده  ل ا ص ال خ طرة ضتتتتتتتتتتتتتت لكي عم دة    شبعن هذه الكئي                                        ائي   ج ل  ا
    ال ك   ر   الجأدا

                                                    ائتتتتتتي البتتتتتت ح    م  ال ختتتتتت طرة: عشبعن مست استتتتتتتتتتتتتت عتتتتتتأاد شتتتتتت و ل ا تتتتتتص ال ختتتتتت طرة عمتتتتتت دة  تتتتتت
 ذه الكئي    ال ك   ر   ال أا تاشبعن ه

  ائي ال ك   ر   ال ا يأي : عش  ص الا لي العسط ب   الا ل    الك      ا 
 سادساً: المقومات الأساسية للقرار الاستثماري:

الاس راشلجلي ال ائ ي لاس     : عشخ سف هذه الاس راشلجلي   ع اس أعلع  ا ال ك   ر    
عال   ش  ثر  عأة معا ص: الربالي، الكتتتتتتتتتتت علي، اي  نا عالربالي ش   ص   عأة الع ئأ، أ   الكتتتتتتتتتتت علي 

 عاي  ن ا  عقك ن مست  أى شا ص ال ك   ر لع لر ال خ طرةا 
 أ عا  ال ك   ر  :

 ال ك   ر ال  اكظ: عهع الذي  علا  م لر اي  ن ايعلع يا 
 ال ك   ر ال ض  ب: عهعالذي  علا  م لر الربالي ايعلع يا 
  ال ك   ر ال  عازن: عهذا ال ع     ص ال  ط ايل ر م ا لي عالذي يعازن ب   الع ئأ عال خ طرةا 

 رية:سابعاً: الأسس والمبادئ العلمية في اتخاذ القرارات الاستثما
 م أ اشخ   قرا  اس     ي لا بأ    أعذ م  س    ع   الام ب  :

العتت  تتص ايعة: أن  ع  تتأ اشختت   ال را  الاستتتتتتتتتتتتتت   تت  ي مست أستتتتتتتتتتتتتت  مس لتتيا عل ا  ق  لتتك لابتتأ                                         
    اشخ   الخلاعاا ال  للي: 

 شاأيأ ال أس ايس س  لاس     ا 
 الاز ي لاشخ   ال را ا شج لع ال عسع  ا 
 ش  ل  الععائأ ال  عقعي لسكرص الاس      ي ال   رحيا 
 اع ل   اللأيص أعالكرصي الاس      ي ال   سبي للأهأاس ال اأدةا 

 الع  ص ال    :  ج  مست   خذ ال را اا أن يرام   عض ال ب دئ م أ اشخ   ال را      : 
 ا لأأ شعأد الخل  اا أعالكرص الاس      ي 
 لأأ الخلرة عال  ه صا  
  لأأ ال ائ ي )أي اع ل   ال ج ة الاس     ي ال   س  ا  
 لأأ ال  ع  أع شعز ع ال خ طر الاس      يا  

 
 



 
 
 
 

 ث   ً :  اأداا الاس     :
 سعر الك ئأة )ماقي منكلي طب ً  لس ك عو الاق ل دي لاس     ا 
  البكتت  تتي الاتتأ تتي لرأس ال تت ة )الإ  تت حلتي الاتتأ تتي لرأس ال تت ة ال كتتتتتتتتتتتتتت   ر اعالعتت ئتتأ مست  أس ال تت ة

 ال ك   ر ا
 ال  أو العس   عال ب علعح ا 
 د حي ال خ طرةا 
 أى شعار الاس  را  الاق ل دي عالكل س  عال   خ الاس     يا  
  شعار الكع  ال  للي الكع ليا معا ص أعرى:   ص شعار العم  الادع  ي عالاس     ي عكذلك  أى 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

طبيعة دراسات الجدوى الاقتصادية وأهميتها  
 للمشروعات الاستثمارية:

 مقدمة:
حظ   عضتتتتتتتتتع  د استتتتتتتتت ا الجأعى الاق لتتتتتتتتت د ي   لاه   و البل ر ا  شا  ق الاستتتتتتتتت خأاو 

لتتت د ي ب   د استتت ا الجأعى الاق عال عز ع اي  ص لس عا د الاق لتتت د ي ال   حي، ا     ماقي عثل ي 
عطللعي ال را اا الاستت      ي، ابس   ام  أ ال را  مست د استت ا  تت  سي عدهل ي ع عضتتععلي عمس لي، 

 لس   ك  ت ال را اا أل ر  ج حً  عأ   ً  ا  شا  ق ايهأاسا
 أولًا: مفهوم دراسات الجدوى الاقتصادية:

   ال شرع  أعال شرعم ا ال   رحي، عال   ه  عب  ة م  د اس ا مس لّي    سي لب اي حعا 
ص  لت اع ل   بأيص  قأ شبعن  ّ    شتتتتتتنص د استتتتتت ا أعللّي شكلتتتتتت سلي، عال      عال     ن  ال عصتتتتتتّ
أعارصتتي استت      ي    ب   مأة بأائص أعارص استت      ي    رحيا علابأّ أن ش لتتف شسك الأ استت ا 

الأ اس ا ال  خللي ال   شجرى لس  لأ    أن   لأقّي عال عضععلّي عالش عللي؛ ا    ج عمي    
  خرح ا ال شرع  )   اع، ايراداا  أللر     أعاش  )شب للف  أعمست ايقص  ك ع ي ل  ا

 ثانياً: أهمية دراسات الجدوى الاقتصادية:
 شب   أه لي د اسي الجأعى ا  أ    العس سي ال      عال     ن  الاح  ي مست ايسئسي ال  للي: 
    هع أاضص  شرع    ن  الال و   ؟ 
 ل   ا ي   الال و ب ذا ال شرع  دعن غ ره؟ 
 أي  ي   اق  ي ال شرع ؟ 
 هعأاضص عقت لإق  ي ال شرع  عطرح    ج ش ؟    
 ه  الكئي ال ك  أاي ا  ال شرع ؟    
 للف س    اق  ي ال شرع ؟ 
 أى ح حي ال شرع     م  ة عآلااااا؟     
 ل  سلنسف ال شرع ؟ 



 ق أ ب ح أو لا؟هص سلا  
 ه   ل د  ش ع ص ال شرع ؟    
 للف أع     شرع      ج عمي  ش   ع بأيسي؟ 
  للف أثلت ان ال شرع   جأي اق ل د ً ؟ 

 ل   ا   عو  رمأاد د اس ا الجأعى الاق ل د ي؟
            ش سص    اح   للي اشص ال شرع  عش سص    هأ   أس ال  ةا 
    ع ال   حيا                      شك مأ ا  ال ك ضسي ب   ال ش  
 شا ق الاس غاة اي  ص لس عا د الاق ل دّ ي ال   حيا 
 شأم  م سلّي ال   لي الاق ل د ي عالاح   عليا 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 الفصل الثاني
 كيفية دراسة الجدوى الاقتصادية

 

 المبحث الأول
 أنواع دراسات الجدوى الاقتصادية:

 الجأعى ايعل تيّااعلًا: د اس ا 
 ث  لً : د اس ا الجأعى ال كل سلّيا

 دراسات الجدوى الأوليّة -أولاً 
ص الخلاعط العتت  تتي م  كتت اتتي حعا تت  ال شتتتتتتتتتتتتتترع    عه  عبتت  ة م  د استتتتتتتتتتتتتتتتي أعش ر ر أعّل     تتّ

أعال شرعم ا ال   رحي، عال     ن     عال   ال عصّص  لت اشخ   قرا        ل خس  م  ال شرع  
ة  لت د استتتتي أل ر شكلتتتت اًا ع  لجي ل ذه الأ استتتتي ي   ال خس  م  ال شتتتترع  أعالا    ة  لت أعالا    

 الأ اسي ال كل سليا
    ال ك ئص ال   شع لج   د اس ا الجأعى ايعللّي    يس :

   د استتتتتتي أعللي م  اللاس  ال اس  عايح ل  ال  عقع مست    ج ا ال شتتتتتترع ، ع أى ح حي الكتتتتتتع
 ل  ا

 ال ب للف الاح  للي لس شرع  سعاء ك  ت شب للف  أس  للي أعششغ سلياد اسي أعللي م   
  د استتتتتتتتتتتي أعللي م   أى حأعى ال شتتتتتتتتتتترع  اّ لَ مً، ب اأيأ اح ل ح ا ال شتتتتتتتتتتترع     الع  ة عال عاد

 ايعلليا
 د اسي أعللي م  ال عاقع اللأيسي لس شرع  ال   رح، عاع ل   أاضس  ا 
  عمست م سلّي ال   لي الاق ل د يا أى ش ث ر ال شرع  مست ال ك عى ال ع ،   
 د اسي أعللي م   ل د  ش ع ص ال شرع  سعاء ك ن ال  ع ص  اش  أع    ل د  أعرىا 
 د اسي أعللي م  الععائأ ال  عقعي )الايراداا  لس شرع  ال   رحا 
 بل ن  أى شعااق ال شرع   ع الع داا عال   ل أ عال عا    الك ئأة ا  ال ج  عا 



 سات الجدوى التفصيليّة:درا -ثانياً 
عب  ة م  د استتتت ا لاح ي لأ استتتت ا الجأعى ايعللي، علب    أل ر شكلتتتت اً عدقي ع تتتت عللي 
    ، عه       ي ش ر ر  كلّص  ش ص ك اي حعا   ال شرع  ال   رح، عال   مست أس س   شك لالع 

 تذا  الا   ت ة  لت  رحستي ال  ك الادا ة العسلت  أن ش ختذ قرا هت ،   ت   ت ل خس  م  ال شتتتتتتتتتتتتتترع    ت ئلتً  أع
عشع لر د اس ا الجأعى ايعللي عال كل سلي   ب  سي ع    للي، علا   ن  الال ك ء بأ اسي عاحأة لب  

الأ استتتتتتتي ايعرى أي للكتتتتتتتت  ععّضتتتتتتتي، ع  لجي ل ذه الأ استتتتتتتي ي       ال خس  م   شبعن بأيسي م 
 اللأء  ع سلي ال  ك ذا ال شرع  أع

 ى ال كل سلي: نع  ا د اسي الجأع 
 الأ اسي الكعهليا ا1
 الأ اسي الك ليا ا2
 الأ اسي ال  ع سليا ا3
 الأ اسي ال  لليا ا4
 الأ اسي الل ئليا ا5
 ال ك ضسي ب   ال شرعم ا عاع ل   ال شرع  اياضص )اشخ   ال را  ا ا6

 شجأ  الإ   ة  لت أن ح لع الأ اس ا الك   ي ه  د اس ا  ن سي لبعض   البعض عللكت بأيسيا


